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clen guién selis, representada por su Alcalde, don PATRICIO
ELIAS FERREIRA RIVERA, Cédula de Identidad nimero dlez
millones custrocientos ochenta y un mil cincuenta y nueve gulén
cuatro, ambos domiclliados en Avenida Ramén Pérez Opazo
niimero tres mil ciento velnticinco de la Comuna de Alto Hospliclo y
de paso por esta Cludad de Iquique, en adelante la
Municipalldad o el Arrendatario; y por la otra, la SOCIEDAD
INMOBILIARIA COMERCIAL E INVERSIONES BELEN
LIMITADA, Rol Unico Tributarlo nimero setenta y sels millones
sels mil ochoclentos noventa guién K y la SOCIEDAD
INMOBILIARIA Y COMERCIAL E INVERSIONES BELEN TRES
LIMITADA, Rol Unico Tributario nimero setenta y seis millones
setenta y un mil tresclentos noventa y nueve gulén sels, ambas
representadas legalmente por dofia LUCEA PATRICIA CACERES
NONEZ, Cédula de Identidad nimero slete millones ochenta y
nueve mil noveclentos treinta y nueve gulén sels, todos con
domicilio en Calle Carmela Carvajal de Prat nimero ciento treinta,
de la Comuna de Alto Hospiclo, y de paso por esta Cludad de
Iquique, en adelante, el Arrendador, los compareclentes
mayores de edad, quienes acreditan su Identidad con sus
respectivas cédulas de Identidad y exponen lo sigulente:
PRIMERO-. La Socledad Inmoblllaria Comerclal e
Inversiones Belén Limitada, y la Socledad Inmobillarla y
Comerclal e Inversiones Belén Tres Limitada son duefias del
Inmueble ublcado en Calle Santa Jimena nimero nimero

tres mil novecientos cincuenta, de la comuna de Alto Hospicla.
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3 Contando este de las sigulentes dependencias: UNO) Porterfa c\;n
4 Serviclo Higiénico; DOS) Hall de recibimiento; TRES) Area de
5 Administracion: UN hall de reclblmlento, UNA secretarfa con
6 bodega, SIETE oficinas (dos con bafio privado), DOS bafios para
7 administracién, con ducha. CUATRO) Area de Inspectorfa General:
8 UNA oficina para Inspector general; UNA oficina grande para
-~ 9 Inspectoria de patio y atencldn de apoderados, UNA enfermerfa;
10 DOS bafios para Inspectores, UNA sala de docentes, DOS baterfas
11 de bafios para docentes, UN bafo para operaciones con ducha.
12 CINCO) Biblioteca; SEIS) cuatro talleres; SIETE) quince salas de
13 clases; OCHO) un patio con multicancha; NUEVE) uno comedor
14 para JUNAEB con cocina; DIEZ) dos baterfas de camarines; ONCE)
15 dos baterfas de bafios alumnaos; DOCE) dos bafios de emergencia
1é alumnos, segundo plso; TRECE) dos bodegas u oficinas segundo
—_ 17 plso; CATORCE) Zécalo uno; tres oficinas; una bodega grande;
18 QUINCE) Zécalo dos: tres salas o talleres; cuatro bodegas;
19 DIECISEIS) un ascensor.- SEGUNDO-. Que, por el presente
20 Instrumento, dofia Lucfa Céceres Nifiez, en representacién de la
21 Socledad Inmobiliaria Comerclal e Inversiones Belén
22 Limitada, y la Sociedad Inmobiliaria y Comercial e
23  Inversiones Belén Tres Limitada, da en arrendamiento a la
24 Municlpalidad de Alto Hospiclo, el inmueble Individualizado en la

25 cldusula precedente, y que la arrendataria declara aceptar por el

26 presente acto, con el objeto de destinar el Inmueble al

3
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funclonamlento del anexo de ensefianza bdsica del Coleglo
Municipal Simén Bollvar.- Que para efecto, de lo dispuesto en el
Inciso precedente, La Municlpalidad de Alto Hospiclo, financlara la
renta mensual pactada en la cldusula cuarta del presente
contrato, con cargo al financlamiento brindado por el Ministerio de
Educacién y/o las entidades que correspendan, motivo par el cual
ante el evento de término del convenio de transferencla de
recursos con la referida Institucién, el presente contrato se
entenderd resuelto Ipso facto, una vez comunicada dicha
resolucién a la arrendadora.- TERCERO-. El presente contrato
rige a contar del dia primero de enero del afio dos mil velntitrés
hasta el treinta y uno de diclembre de dos mil velnticuatro. Luego
de transcurrido el plazo de velnticuatro meses sefialado en el
pdrrafo precedente, el contrato se renovard por Igual periodo si la
Municipalidad de Alto Hospiclo en su calldad de sostenedora, o su
continuadora legal no expresare su Interés en ponerle término. En
caso de que la municlpalldad o su continuadora legal en calldad de
sostenedors decida no renovar su extensldn, Informard a la
arrendadora con a lo menos treinta dlas de anticipacidn, lo cual
deberd ser puesto en conocimlento por carta certlficada al
domicliio consignado en este Instrumento, o al nuevo domicllio,
que con posterioridad tuviera el arrendador, slempre que este
nueve domicllio hublera sido Informado por escrito al arrendatario.
CUARTO.- La renta mensual de arrendamiento del presente
contrato serd de novecientas treinta y nueve coma veintiuna

Unidades de Fomento, IVA Inclulde, las cuales se pagardn en su
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3 deberd solucionarse dentro de los dlez primeros dias héblles

4 administrativos de cada mes, previa entrega de la o las facturas

5 correspondlentes, sin perjuicioc de lo sefalado en el parrafo

6 tercero de esta cldusula. Para estos efectos, la parte arrendataria

7 hard efectiva la obligacién Indicada mediante depésito en efectivo

8 o transferencla electrdnica bancaria a la cuenta corrlente de la

~ 9 Socledad Inmoblilarla y Comercial e Inversiones Belen Tres
10 Umitada, nimero tres seis cero tres slete uno sels cuatro, del

11 Banco Scotibank. Constituye el impreso bancario comprobante del

12 pago reallzado por el arrendador. La parte arrendataria asume [a

13  obligacién de Informar mensualmente a la arrendadora sobre la

14 circunstancla de haber hecho el pago del canon respectivo,

15 enviando copla de dicho pago por correo electrdnico a la sigulente

16 direccién electronica: |uclacdceres09@amall.com. En caso de

s 17 mora o retardo en el pago del canon de arrendamiento, superior a
18 cinco dias, se devengard una multa a favor de la parte
19 arrendadora equivalente a cinco UF (cinco unidades de fomento)
20 por cada nuevo dfa entero de atraso, multa que se liquidard y
21 pagard conjuntamente con el canon del mes sigulente que se
22 pague con retraso. La renta de arrendamlento se devengard a
23 partlr del primero de enero del afio dos mil velntitrés. Sin perjuiclo

24  de lo sefialado en los pérrafos precedentes, el plazo para la multa

25 se computard a contar de los diez dlas corridos siguientes a la

26 fecha en que la Direccién de Educacién Plblica transflera a la

5
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Muniglpalidad de Alto Hospicio los recursos para pagar el canon de
arriendo. El prl;'ner pago efectivo no se efectuard sino una vez que
se encuentren totalmente tramitados todos los actos
administrativos de los servicios publicos Involucrados para el
traspaso correcto de los fondos, Luego de transcurrido el plazo de
velnticuatro meses establecidos en el presente Instrumento, y en
caso de la téclta reconduccldn sefialada en Ja cldusula tercera, la
renta del arrlendo descendera a la cifra Gnica de
QUINIENTAS UF mensuales, IVA Incluido.- QUINTO-. Serd
obligacién del arrendador entregar la propledad arrendada eﬁ
estado de servir para el fin que ha sido arrendada, esto es
desarrollar un proyecto educativo en un recinto que cumpla con
las exigenclas que la normativa vigente obliga para dichos fines,
libre de todo ocupante, declarando la arrendadora conocerlas pues
tamblén se dedica a dicho rubro, por tanto, se obliga también
durante la vigencia del contrato de arréndarnlento a reallzar las
reparaciones que sean necesarias para tal objeto, a excepcldn de
las reparaciones locatlvas, que serdn de cargo del arrendatarlo, Se
entenderd por reparaciones locativas aquellas que segin las
costumbres son normalmente de cargo de los arrendatarios y en
general, la reparacién de los deterioros o desperfectos que se
produzcan por culpa del arrendatarlo o de las personas por las
cuales éste responde. Especlalmente, se conslderardn
reparaclones locativas las sigulente: |as relativas a la mantencién
en perfecto estado de funclonamiento de las llaves de los

artefactos, llaves de paso, vélvulas, flotadores de los excusados,
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1 sellado de bafios, enchufes, timbres e Interruptores
2 instalacién eléctrica, mantencién de calefactores, etc.- SEXTR
3 La parte arrendadora hace entrega, en este acto, a la arrendatarla
4 de las |laves del inmueble arrendado, quien la reclbe a través de
5 su representante legal, don Patricio Ferrelra Rivera, Alcalde de la
6 Comuna de Alto Hospicio, a su entera satisfaccién, entendiendo
7 operado el traspaso del uso y disfrute del mismo: declarando el
8 arrendatario estar conforme con los mismos.- SEPTIMO-. La
- 9 renta pactada no Incluye el pago de los gastos correspondientes a
10- los serviclos bdsicos del Inmueble, ni otros que pudiese contratar )
11 el arrendatario, tales como servicio de Internet, telefonla u otros
12 de su convenlencia. Estos servicios serdn de cargo del
13 arrendatario.- OCTAVO-. El arrendador declara por este acto que
14 el Inmueble dado en arrendamiento serd destinado a la actividad
15 educatlva, o las de su continuador legal, slendo de conocimiento
16 del Arrendador esta destinaclén y la naturaleza del serviclo que se
- 17 prestard en el Inmueble. NOVENO-, El arrendatario se encuentra
18 autorizado para realizar obras en la propiedad objeto de este
19 contrato deblendo informar de ello al arrendador por la via escrita
20 mds expedita posible; Incluyendo especlalmente las que sean de
21 cardcter urgente para evitar un dafio Inminente, en cuyo caso,
22 serd comunicado de forma Inmediata al arrendador, sin perjulclo
23 de [a responsabllidad que eventualmente éste pudlera tener en el
24 estado de la propiedad. Aquellas mejoras que realice el

25 arrendatario y, que no puedan separarse sin detrimento del

26 Inmueble arrendado, quedaran a beneficio de la propledad.- Por

7
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otra parte, con objeto que el Arrendatarlo pueda ejecutar las
labores, trabajos e Implementacldén reclén descritas, y para que
tales labores sean autorizadas y reclbidas en conformidad a las
disposiclones legales y reglamentarias vigentes por las
autoridades competentes, el Arrendador otorga en este acto poder
especlal al Arrendatario para firmar, en su representacién, todas
las solicitudes, planos, especificaciones y permisos que se
requieran en conformidad a2 las citadas disposiclones para ser
presentadas ante la Direccién de Obras Municipales, debiendo el
Arrendatario en cualquier caso rendir debida cuenta de los actos
ejecutados en ejerciclo del poder conferido. En complemento de la
autorizaclén contenida en la presente cldusula, las partes
conslenten en que cualquier modificacién que requiera Ia
tramitacién y obtencién de  autorizaclones municipales o
adminlistrativa, serd de cargo y rlesgo del Arrendatarlo, Incluyendo
los permisos de edificacién por obras menores y recepclones que
correspondan a los mismos en su caso. Lo anterior atendido a que
actualmente el Inmueble cuenta con todas sus aptitudes, permisos
y construcciones reclbidas por la Direccién de Obras Municipales
de Alto Hosplclo, las que el arrendatario declara haber estudiado
antes de la fima del presente Instrumento, Se requerird
consentimlento expreso- y especial del Arrendador cuando se trate
de variaciones o modificaciones estructurales o mayores.-
DECIMO-, El arrendatarlo deberd permitir en cualquler momento
el acceso a la propledad arrendada al arrendador, © a las personas

mandadas por aquél para la realizacién de todas las reparaclones
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2 comprobacién del estado del Inmueble. Dichas visitas séxgp
3 convenidas con el arrendatario, siempre y cuando, estas no
4 Interfleran el normal desenvolvimiento y privacidad de qulenes
5 ocupan la propledad.- DECIMO PRIMERO-. Las partes sefialan
6 que, de conformidad con la Ley nimero velntidn mil cuarenta,
7 cuando corresponda el traspaso del serviclo educaclonal al
8  Serviclo Local de Educacién Publica, se suscribird escritura publica
~ 9 de ceslén del contrato de arrlendo a dicho Serviclo Local, en el
10 cual la arrendadora y la Municlpalidad de Alto Hosplclo se
11 otorgardn completo y total finiquito de las obligaciones pendientes
12 a la fecha de dicha transferencla. La escritura deberd Inscribirse
13 en registro pertinente del Conservador de Bienes Ralces
14  correspondlente.- DECIMO SEGUNDO-, El arrendador se obliga a
15 entregar el Inmueble con los permisos correspondientes y la
16 Recepcién definltiva del inmueble, para que este pueda ser
—_ 17  utilizado como recinto de Educacién, lo cual serd requisito para el
18 perfeccionamlento de este. El Inmueble deberd contar con la
18 declaracién de Instalaclones Interiores de gas o certificado TC
20 sels, y cumplir con las exigenclas de la Ley nimero velnte mil
21 tresclentos setenta y nueve; las del Decreto nimero trescientos
22 quince del Ministerio de Educacién; las del Decreto Supremo
23 nimero quinlentos cuarenta y ocho del Ministerlo de Educaclén;

24 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones; de la

25 Ley nimero veinte mil cuatrocientos veintidés; de la Resolucién

26 Exenta nimero tresclentos ochenta y uno del dlecinueve de mayo

2
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de dos mil diecislete, de la Superintendencla de Educaclén; del
Decreto nimero cincuenta del Ministerlo de Vivienda y Urbanismo,
y demds normativas que establecen las exigenclas minimas que
deben cumplir los “recintos donde se desarrollen los
establecimlentos educaclonales, todas las cuales son de
conoclmiento de la arrendadora. Ademds, deberd adjuntar en este
acto la sigulente documentacién: a) Una copla del plano de planta
© de arquitectura actualizado, que Incluya todas las dependencias
del establecimlento, junto al total de artefactos sanitarios del
recinto. b) Certificado de conexiones existentes de agua potable y
alcantarlllado, otorgade por la empresa sanitaria correspondiente
con una vigencla no superior a un afio. c) Certificado de
declaracién de Instalaclén eléctrica Interlor, emitido por Ia
Superintendencla de Electricidad y Combustibles (S.E.C.) (anexo
TELl) o un certificado emitido por un Instalador eléctrico
autorizado, adjuntando copla de su reglstro ante SEC (vigencia no
superior a un afio), d) Certificado de declaracién de Instalaciones
Interlores de gas emitido por la Superintendencia de Electricidad y
Combustibles (S.E.C.) (anexo TE1) o un certificado emitido por un
Instalador gasfiter autorizado, adjuntando copla de su registro
ante SEC (vigencla no superior a un afio). e) Un plano de planta
de las Instalaciones del serviclo de alimentacién, Indicando
ublcaclén de artefactos, equipos y secclones (bodega, cocina,
serviclos higiénicos manipuladores, disposicién de reslduos
domiciliarios, patlo de serviclo, ete.). Junto a esto, serdn de cargo

del arrendador, por su parte, aquellas reparaclones mayores y
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1 extraordinarias, no comprendidas precedentemente, y que sg4

2 necesarlas para el normal funclonamiento de la prcpie' \
3 arrendada, como por ejemplo ascensores, circuito de gas, clrcuitdte,
4 eléctrico, red de agua, entre otros. DECIMO TERCERO.- La
5 propledad objeto de este contrato se entrega en buenas
6 condiclones y la arrendataria se obliga a restituirla llmpla y en el
7 mismo estado, tomando en cuenta las modificaciones convenidas
8 en la propledad, conslderando el deterioro ocaslonado por el uso
—~ 9 legitimo de ella. La entrega deberd hacerse medlante la
10 desocupaclén total de la propledad, poniéndola a disposicién del
11 arrendador y entregdndole las llaves. Ademds, la arrendatarla,
12 deberd exhibir los recibos que acrediten el pago hasta el dltimo
13 dfa que ocupé el Inmueble y de los consumos de energla eléctrica,
14 gas, agua, basura, y otros similares. DECIMO CUARTO.- A fin de
15 garantizar la conservacién de la propledad y su restitucién en el
16 mismo estado en que la recibe, la devolucldn y conservacién de
—_ 17 las especles y artefactos que se Indicardn en el Inventario, el pago
18 de los perjulclos y deterloros que se causen en la propledad
19 arrendada, sus serviclos e Instalaciones y, en general, para
20 responder al fiel cumplimliento de las estlpulaclones de este
21 contrato, la arrendataria entrega en garantia al representante del
22 arrendador la suma de 1000 Unidades de Fomento. Esta garantia
23 se entregard conjuntamente con el pago de la renta del mes de
24 enero de 2023, el Arrendador se obliga a restituida por Igual

25 equivalencla dentro de los treinta dfas sigulentes a Ia fecha en que

26 le haya sldo entregada a su satisfacclén |a propledad arrendada,

11
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_quedando desde ahora autorizado el Arrendador, para descontar

de la garantia el valor de los deterloros y perjuiclos de cargo del
arrendatario que se hayan ocaslonado, come asimismo el valor de
las cuentas pendlentes de gastos comunes, energla eléctrica, gas,
agua, u otros que sean de cargo del arrendatario que se hayan
ocaslonado, como asimismo el valor de las cuentas pendientes de
energla eléctrica, gas, agua, u otros que sean de cargo del
arrendatario. El Arrendatario no podré en caso alguno Imputar la
garantla al pago de la renta del arrendamiento, nl aun tratdndose
de la renta del Gltimo mes. La propledad objeto de este contrato
se entrega en buenas condiclones y la arrendataria se obliga a
restituiria limpla y en el mismo estado, tomando en cuenta las
medificaclones convenidas en la propledad, considerando el
deterforo ocaslonado por el uso legitimo de ella, La entrega
deberd hacerse mediante la desocupacién total de la propledad,
ponléndola a disposicién del arrendador y entregédndole las llaves.
Ademds, la arrendataria, deberd exhibir los reclbos que acrediten
el pago hasta el Gltimo dia que ocupé el inmueble y de los
consumos de energle eléctrica, gas, agua, basura, y otros
simllares. Sl la arrendadora decidiera poner término anticipado al
presente contrato de arrendamlento,” vy en conslderacién del
destino educativo que tendrd la propledad, la arrendadora deberd
informar a la Arrendataria sobre su decisién con una anticipacién
de lo menos 6 meses vla carta certificada. La entrega de la
propledad deberd hacerse, preferentemente, después del término

del afio escolar en curso. DECIMO QUINTO.- Las partes
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- concurrentes acuerdan que los gastos de otorgamiento e UBLICO

presente contrato se otorgard medlante escritura pdblica
debidamente Inscrita en el conservador de blenes ralces de la
Comuna de Alto Hospicio. DECIMO SEXTO-. Para todos los
efectos que deriven del presente contrato, las pértes fijan su
domiclllo en la comuna de Iquique, y se someten a la jurlsdiccién
de sus tribunales de justicla. DECIMO SEPTIMO.~ La Personerfa
de don PATRICIO ELIAS FERREIRA RIVERA, para representar
a la MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO consta de Decreto
Alcaldicio nimero dos mil cuatroclentos noventa y cuatro / dos mil
velntiuno de veintinueve de Junlo de dos mil velntiuno. La
personerfa de dofia LUCIA CACERES NUNEZ, para representar a
LA SOCIEDAD EDUCACIONAL INMOBILIARIA COMER.CIAL E
INVERSIONES BELEN LIMITADA, consta de Escritura Piblica
de Constitucién de Socledad de Responsabllidad Limitada, nimero
de repertorio mil cincuenta guién dos mil tres, ante el Notarlo
Piblico Interina de la comuna de Iquique, Carlos Vila Mollna, Y
para representar a la SOCIEDAD EDUCACIONAL
INMOBILIARIA COMERCIAL E INVERSIONES BELEN TRES
LIMITADA, consta de Escritura Plblica de Constitucién de
Socledad de Responsabliidad Limltada, nimero de repertorio tres
mil dosclentos noventa y dos gulén dos mil nueve, ante el Notarlo
Pdblico Interina de la comuna de Iquique, Carlos Vila Molina,
DECIMO OCTAVO-. El presente contrato se firma en cinco

efemplares Iguales, quedando uno en poder del Arrendador, dos

13
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en poder de la municipalidad, unc en poder de la Secretarfa de

Educacién y uno en poder del Servicio Local de Educacién Plblica
de  Iguique.- DOCUMENTOS AGREGADOQS: Queda
protocolizado bajo €l mismo nimero de repertorio al final del
presente registro, copia de la cédula de identidad de los
comparecientes.- Escritura confeccionada conforme & instrucciones
de los comparecientes.- Asi lo otorgan y en constancia de estar de
acuerdo en todo el contenido del presente instrumento piblico,
previa lectura firman los comparecientes en seflal de conformidad,

en conjunto con el Notario Pliblico que autoriza,- Se dan copias.-

W
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SECRETARIA MUNICIPAL
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2023

Alto Hospicio, a 07 de febrero de 2023.-

CERTIFICADO

JOSE JESUS VALENZUELA DIAZ, Secretario Municipal y Secretario del
Concejo Municipal de Alto Hospicio, certifica que durante la Segunda (2%) Sesién
Extraordinaria del Concejo, de fecha 07 de febrero de 2023, el Honorable Concejo
acordo lo siguiente:

ACUERDQ N°034/2023: Con el voto favorable undnime de todos los miembros del Concejo
Municipal, se aprobé la convalidacién del Contrato de Arriendo de Lucia Cdceres Nulfiez,
Sociedad Inmobiliaria Comercial e Inversiones Belén Tres Limitada y Sociedad Inmobiliaria
Comercial e Inversiones Belén Limitada a la Municipalidad de Alto Hospicio, esto para el
Anexo Bdsica del Colegio Simén Bolivar.
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