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PERMISO DE EDIFICACION NUMERO DE RESOLUCION
OBRA NUEVA 042
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: FEGHA DE APROBACION
ALTO HOSPICIO 24-oct-2025
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5.1

5.2

MAH

VISTOS

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

La solicitud de aprobacién, los planos y demds antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales corespondientes al

expediente 5.P.E.-5.1.4/5.1.6. N° 106 de fecha 23/10/2025

El certificado de informaciones previas N° 127 de fecha 12-mar-2024

El anteproyecto de Edificacion N° de fecha __(l:uindu corrasponda)

El informe Favorable de Revisor Independiente N* - \dger'ﬁaje_aha (cuando corresponda)
El informe favorable de Revisor de Proyecto de Célculo Estructural N° de fecha (c;;;: corresponda)

La Resolucién N° - de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con co;m::r:ocién simulténea).

Que previo a lafecha de esta Resolucion, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a
\ ., subdivisi
de fecha {fusian, subdivisién, subdivisian afecta.... )

Toon.. SUbdision afacta, modiicacion, recificacion de deslindes, demolicion, etc)

Otros (especificar):

RESUELVO:

Conceder permisc para OBRA NUEVA CONSTRUCCION LOCAL COMERCIAL Y VIVIENDA con una

[Espechican (Nimero de edificios, casas, galpones,etc)

superficie total de 309.42 m2 y de 2 pisos de altura, destinadoa EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y HABITACIONAL

ubicado en calle/avenida/camino AVENIDA RAMON PEREZ OPAZO N° 2858

Lote N° 1 manzana 16 localidad o loteo LOTEQ ZAPFIGA Il

sector __ URBAND zna 23 del Plan regulador PLAN SECGIONAL ALTO HOSPICIO - ALTO MOLLE
(urbano o rural) Comuna o Intercomunal

aprobando los planos y demés antecedentes, que forman parie de la presente autorizacién mencionados en la letra C de los VISTOS de este
permiso.

Dejar constancia que la obra que se aprueba PIERDE los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959 .
(Mantiene o pierde)

Que el presente permiso se otorga amparade en las siguientes autorizaciones especiales:
plazos de la autorizacién especial

Art.121, Art122, Art‘12-5‘ Art.124, de |a Ley General de Urbanismo y Construcclones, otros (especificar).
Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado(cuando corresponda).

Antecedentes del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO: OBRA NUEVA CONSTRUCCION LOCAL COMERCIAL Y VIVIENDA
DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON'SOCIAL DEL PROPIETARIO RUUT.

PAULINO PAYCHO CONDORI 23,295.887-1
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO! RUT.
 DIRECCION: Nombre:de la via N° Local/ Of/ Depto Localidad

AVENIDA RAMON PEREZ OPAZO 2858 -

COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO-FLIO TELEFONO GELULAR
ALTO HOSPICIO - -
PERSONERIADEL REPRESENTANTE LEGAL : I SE ACREDITO MEDIANTE
DE FECHA Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA
CON FECHA ANTE EL NOTARIO SR (A)
INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES
NOMBRE 0 RAZON'SOGIAL de la empresa del ARQUITECTO  (cuando corresponda) RU.T
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE RU.T

PRISCILA RAMOS TORREALBA 13.865.314-5
NOMBRE DEL CALCULISTA RUT

JASON ALEXANDER APABLAZA VEAS 16.016.658-4
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR () RUT
3 Em§?‘FﬁI%MD§P-ﬁPﬁE‘EH}}l%Bﬁ/ OPAZO N 318 TELEFONO (D57) 883000 EAM (QLZL 522008 L COM \1;?‘?6\5}3'”'5 )
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M FORMULARIO 2-4.1. P.ON.

“ NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*) R IS | §TH0

> CATEGORIA Ne

MUNICIPALIDAD DE

ALTO HOSPIC |GOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponds) REGISTRO CATEGORIA
“Flueslvo megor progecto de Gida

E TuliicutlurafNOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL(cuandocorespanda)l  REGISTRO CATEGORIA

NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL RUT

{*) Podrd individualizarse hasta antes del infcio de las abras.

6 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

EDIFICIOS DE USO PUBLICO I [ Topo | [ PARTE ] NO ES EDIFICIODE USO PUBLICO |
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES DENSIDAD DE OCUPACION
(personas) segin-ariiculo 4.:2.:4. OGUC, 14 (personas/hectarea) 472
|crRECIMIENTO URBANG | Ono | sl |Explicitar: densificacion / extension | DENSIFICACION |
|LoTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | Osl ] NO  |LoTeeprL2 [ [Os | Eno |
F‘RO,YECTO,.se desarrollara en etapas: I Osi I NO ] cantidad de etapas ] I
|ETAPAS'CCFN MITIGACIONES PARCIALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC) l | Etapas. art8® del DS167/(MTT) de 2016 I I
6.1 SUPERFICIES
SUPEREICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. EDIFICADA SUBTERRANEQ:(S)
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 309,42 309,42
(1er-piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 308,42 309,42
SUPERFICIE:OCUPACION SOLO:EN FRIMER PISO (m2) I 154,71 I SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) t 170,08 I
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hublers mas subtarraneos)
S. Edificada:por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso -1
nivel o piso -2
nivel o/piso -3
nivel. o:piso -4
nivel oplso -5
TOTAL
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suslo natural)
S. Edificada por. nivel o.piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel.o‘piso 1 154,71 154,71
nivel.o/piso 2 154,71 154,71
nivel o'piso 3
nivel-opiso 4
nivel o plso 5
nivel.o:piso )
nivel o.piso 7
nivel o piso 8
nivel o piso [}
nivel .o piso 10
TOTAL 309,42 309,42
S. EDIFICADA POR DESTINO
; Residencial Equipamiento | Act, Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Piblico
DESTINO-(S) CONTEMPLADO!(S) mrz,a.zing:uc AR&..zﬁ.aa. oGUC | ART2128.0GUC | ART21.20.0GUC | ARTZ2131.06GUC | ARTZ2.1.30,0GUC
SUPERFICIE EDIFICADA 153,42 156,00
6.2 NORMAS URBANISTICAS
[PrEDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | NO | O s | [ PARCIAL |
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADC PERMITIDO
DENSIDAD N/A NIA
COEFIGIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) LIBRE LIBRE
MAH COEFICIENTE DE/SCUPACIGN BE éﬂ%é‘(‘fa?‘blsﬁf Lo, ﬂ:L!:."_()NU (057) 58 ﬂ}()'d;g'fnf-\x (057) SBI0]8 7 l,()?’lt}l‘{.:"uof\l,l (&)
COEFICIENTE DE CONSTRUGTIBILIDAD ' = || 1+ oo TR oy gt 2,30
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6.4

DISTANCIAMIENTOS ART. 2.6.3.0.G.U.C. ART. 26.3. 0.G.U.C.
RASANTE 80° 80°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO CONTINUO A-P-C
ART. 26.2.0.G.UC. ART. 2.6.2. 0.G.U.C.
NO EXIGIBLE NO EXIGIBLE
[AET URA EN METROS Y/O PISOS 4,67 MTS. 10,50 MTS.
JESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 4 1 CADA 39 M2 UTILES
ESTACIONAMIENTQS BICICLETAS N/A N/A
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) I - - 4
ESTACIONAMIENTOS PARA:PERSONAS!CON DISCAPACIDAD 1 1
DESCUENT’O ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR O si Fno CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
6.3 USO DE SUELC Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)
TIPODE USO Resi;lencial Equipamiento | Act. Productivas: | Infraestructura Area verde Espacio Piblico
ART2.1:25.06UC | ART.21.33/0GUC | ART2/1.28.0GUC | ART21.28.06UC | ART2181.0GUC | ART2.1.30.0GUC
GLASE /DESTINO HABITACIONAL COMERCIO
ACTIVIDAD COMERCIAL
ESCALA {Art. 2.1:36. OGUC) BASICO
PROTECCIONES OFICIALES
NO [ OOsi, especificar] [ ZCH O 1cH O zoir | [0 OTRO: especificar
] MONUMENTO NACIONAL: O zr O mMH [J SANTUARIO DE LA NATURALEZA

8.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (%)

[cesion 7 [aportE @ |01 B1BScas. |

(*) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN GRECIMIENTO URBANG POR DENSIFICACION (exigible confarme a plazos del Articulo primero transitoric de la Ley N* 20.958)

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PORCENTAJE DE CESION

{s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

PROYECTO

(BENSIDAD DE OCUPACION )

(@ GON DENSIDAD DE OCUPAGION HASTA 8.000 172 Y11 s %
Personas/Hectarea
2000
@] I CONDENSIDADDE OCUPACION SOBRE 8.000

Persenas/Hectarea

44%

Nota 1: En &l proyeclo de edificacion de Obra Nueva, se debe efectuar el célculo de la edificacién completa,
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion, se debe considerar la carga de ocupaclﬁn (segin art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecio, sin

considerar en el célculo, la cantidad de personas que ¢

las

edifi

incluso si estas fuesen demolidas pam materializar el proyecto, Sélo podrd descontarse

la carga de ocupacién de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicidn se solicite en forma conjunta con la sollcitud de permiso de edificacion, y se adjunten los
antecedentes respactivos a dicha solicitud, conforme al inciso final de! artfculo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C,

Nota 3: La Densidad de Ocugacldn. se obtiene de la si
(Art. 2.2.5. Bis OGUC]

6.7 CALCULO DEL APORTE

férmula :

{Carga de ocupacion del proyecto calculada segin el ari. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficie del !abeno (gy ’
acente &

el terren:

(EN LOS CASOS QUE GORRESPONDA}

e
AVALUO FISCAL VIGENTE'A LA FECHA DE LA SOLICITUD'DEL

| terrenc més la superficie exterior hasta etada del espacio
xistente o previsto en el (PT hasta un méximo de 30m)

PORCENTAJE DE BENEFICIO PCR

{c)| PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 23.522.839 {d} CONSTRUCTIBILIDAD - %
(no se.debe inoluir valor de edificaclonss existentes)
$ 23.522.939 26 % 3 611.596
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X % DE CESION = APORTE EQUIVALENTE EN DINERQ

(e) TERREMOS {*)

[(e)+ {(e) % (d}]

[{&)o (b))

[(e)x{(a} o (b}

(*) El Avaltio Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art, 2.2.5. Bis C. OGUC)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Art. 184 LGUC)
[BENEF]'CIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
IBENEF!GEO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
IEIENEEIC!O CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[1D.F.L-N°2ide 1959

[] Conjunto Amiéni

iCO

[JProyeccion Sombras Ad. 2.6.11. OGUC

'[[] SegundaVivienda Arl. 6.2.4. QGUC

] Ley:N® 19:537 Copropiedad Inmobiliaria

[ Beneficio Fusitn Art: 83 LGUC

[CJConj. Viv. Econ. Art, 6.1.8. OGUC

O Ar.2.4:4. 06UC Inciso Segundo

D;An._ﬁ;ﬁ.i OGUC, segin resolucidn N°

(V'y ) de fecha |

vigente hasta I

] otro; especificar

NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6 letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 1 N° 1
ESTACIONAMIENTOS para automéviles 4 2 Otos Especificar Cantidad Especificar Cantidad
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas exigidos (IPT): | ESTAC. DISC. 1

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B
via |EVPEREIOE TOTALDETERRENOL ., . .  [FANTPARPESIIOSRESUMTANTES |1 incuy cosdya / comunia ALTO

I'{(_JSFI(-!(NE’M iu
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OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

P.ON.

[] DEMOLICION [ INSTALACION DE FAENAS

[ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[ OTRAS: (especificar)

[0 EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBAGIONES Y SOCALZADD

CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

m2

%(") VALOR m2 (**)

CLASIFICACION

m2 %(*)

VALOR'm2 (**)

D-3 309,42

E'n‘lutﬁudtmm

i s e —.
("} EI 100% comesponde a la superficie edificada total que se calcula segiin Tabla de Costos Unilarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de Ingresc de |a solicitud.

DERECHOS MUNICIPALES

(@)]PRESUPUESTO  (Caloulado'con Tabla Costos Unitarios MINVU)
©){SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(2) x (1,5% A, 130 LGUC)]
(©|DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS
(@|SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNIGIPALES [(b) - (c)]

(e)
)

77.627.599

1.164.414

1.164.414

DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)]

DESCUENTO'MONTO CONSIGNADO Al. INGRESQ SOLICITUD

(@)

TOTAL DERECHOS A'PAGAR [(d)- (e) - (7)]

§
$
i
s|
§
3
3

1.164.414

GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO i

2545

[ FECHA: |24-0ct-2025

9.1.-

CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art, 5.1.14. OGUC)

10

Unidades d:a 5:1?::50 pisos tipo Pome;;zi:::;ﬁ:;gg::e los numarz:er::aae?:)o -t:; E:f:ranies con DESGUENTO (3)
1 y2 0% 0
F4°y5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11.ala20 , inclusive 30% 10
21 ala40 *inclusive 40% 20
41 o mas 50% variable
TOTAL DESCUENTO:
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
GLOSARIO:

D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley
D.S: Decrete Supremo

EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporie Urbano

LP.T:Instrumento de Planificacién Tarritorial.
LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones

MH: Monumento Histérico

SAG: Servicio Agricola y Ganadero
SEREMI: Secretaria Regional Ministerial

GIM: Giro de Ingreso Municipal
ICH: Inmueble de Conservacion Histérica

IMIV:Informe de Mifigacién de Impacio Vial

MINAGRI: Ministerio de Agricultura,
MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MTT: Ministerio de Transpories y Telecomunicaciones

SEIM: Sislema de Evaluacion de Impacto
en Movilidad.

ZCH: Zona de Conservacion Histdrica

ZOIT: Zona de Interés Turisfico

INE: Instituto Nacional de Estadisticas

OGUC:Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

ZT: Zona Tipica

NOTAS: (s0L0 PARA SITUACIONES ESPECIALES)

1.- EL PRESENTE CERTIFICADO AUTORIZA EL PERMISO DE EDIFICACION, OBRA NUEVA CONSTRUCCION LOCAL COMERCIAL Y VIVIENDA

POR UN TOTAL DE 309,42 M2 EN 2 PISOS, TIPO D-3.-

2.- SE DEJA CONSTANCIA QUE EL APORTE A ESPACIO PUBLICO FUE CANCELADG POR UN TOTAL DE $623.217, MEDIANTE GIRO DE

INGRESO MUNICIPAL N° 73 DE FECHA 24/10/2025 Y EQUIVALE A UN 2,6% DE CESION DE TERRENO.-

e

DGM!FIRAD BS/HAA fﬁs‘;ﬁpﬁ.g 7 ﬁ._
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